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LEVERANSEBESKRIVELSE for Bellevue Brygge

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningenes og leilighetenes
viktigste bestanddeler og funksjoner, og hva som inngar i selgers leveranse.

BYGNINGENS INNHOLD — Bygg A1 og A2

UTOMHUS

Offentlig vei:

Prosjektet Bellevue Brygge bestar av tilsammen fem bygg pa ca.12 500 m2 BTA
i henhold til vedtatt detaljreguleringsplan «Jernbanebrygga, delfelt B3 Fredrikstad
kommune» 16.06.2016.

Det ble gitt rammetillatelse 02.03.2017. Det er prosjektert og bygges i henhold til
byggteknisk forskrift 2010 (TEK10) med ajourfarte endringer i 2015.

Bellevue Brygge vil besta av ca. 116 leiligheter. | farste byggetrinn oppfares
byggene A1 og A2 som til sammen bestar av 36 leiligheter.

Under bakkeniva etableres det en kjeller med parkering for sykkel og bil, boder
og tekniske rom.

Eiendommen og bygningene grenser mot offentlig vei og fortau (Riverside) i nord
og Glommastien i sar. Kjgreadkomst til kjellerarealer skjer fra Riverside.

Balkonger/terrasser:

Alle leiligheter far egne balkonger eller terrasser pa bakkeplan.

Utomhusarealer:

Uteomradene leveres ferdig opparbeidet, tilsadd og beplantet. Kjgrearealene
asfalteres. Uteomradene vil bli belyst. Omfang og endelig utfgrelse avklares i
detaljprosjekteringen.

| reguleringen er det krav til kvartalslekeplass. Plassering og utforming av denne
vil bli avklart i detaljprosjekteringen.

Driftsutgifter pa utomhusarealer inkludert kvartalslekeplass dekkes av sameiet.

Prosjektet tilfredsstiller forskriftskrav om stgy.

BYGNINGSKONSTRUKSJONER

Grunn og fundamenter:

Det vil bli etablert en spuntrekke mot vannet som ogsa muliggjer
oppbygging av Glommastien. Parkeringskjelleren utfgres i vanntett
betong og fundamenteres pa peler.
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Beerekonstruksjoner:
Byggene oppfares i betong, stal og betongelementer.

Dekker og himlinger:
Hulldekker/ dekker i plasstapt betong. Himlingene i nedforet gipshimling/
betongoverflate.

Yttervegger:
Fasaden vil besta av lys tegl.

Innervegg:
Innervegger utferes i stenderverk av stalprofiler eller treverk. Det isoleres med
minimum 50 mm isolasjon og gipsplate pa begge sider.

Skillevegger mot naboleiligheter/fellesareal bestar av betongvegger og
lydvegger i stal/gips/mineralull tilpasset tekniske faringer og lydkrav.
Betongvegger mot heis- og trappekjerne.

Balkonger/terrasser:
Private balkonger utfgres i betongdekkekonstruksjon. Pa gulv vil det bli levert
tremmegulv i impregnert materiale uten etterbehandling. Undersiden av
balkonger leveres i ubehandlet betong.

Terrasser pa bakkeplan leveres i impregnert tremmegulv pa betongplate
eventuelt impregnerte bjelker.

Balkonger og terrasser er utvendige konstruksjoner. Det kan bli synlige
rustdannelser og skjolder i overflaten pa betongen. Det kan oppsta mindre
ansamlinger av vann pa overflaten etter regnveer og sngsmelting. Det ma ogsa
paregnes noe drypp av regnvann fra overliggende balkong og rekkverk.

Rekkverket utfgres i glass og stal. Det leveres glasstak over balkonger til den
gverste etasjen.

Solavskjerming:
Det leveres solavskjerming av type zip screens pa fasader mot syd og vest. De
er motorisert og styrt med fjernkontroll eller bryter pa innervegg.

FELLESAREALER

Generelt:
Utbygger vil i samarbeid med arkitekt finne en stil for innvendige fellesarealer
som harmoniserer med bygget og beliggenheten. Type fliser, flisfarge og evrige
farger iht. arkitektens beskrivelse.

Gulv:
| trapperom og korridorer leveres fliser. Garasjegulv i stgvbundet betong,
epoxymalt betong i tekniske rom, stgvbundet betong i sportsbod.

Hovedtrapper:

Trapper i betong. Rekkverk i stal med handlgper i stal eller tre. Fliser i opp- og
inntrinn.
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Vegger:

Himlinger:

Innvendige vegger i inngangspartier og hovedtrapp vil bli malt betong, gips eller
malt pa puss. | felleskorridorer utenfor leilighetsinnganger blir det malte flater.

Garasjevegger i betong leveres kvistet, sarbehandlet og med hvit eller fargelas
stevbinding. Vegger i tekniske rom sarutbedres og males. Bodvegger i betong
stgvbindes i hvit farge. Bodenes front og delevegger leveres i netting.

Malt betong, nedsenket himling ved akustiske behov og/eller
for & skjule tekniske installasjoner. | kjeller leveres himling som
stgvbundet betong i kombinasjon med evt. isolert himling med
himlingsplater. Synlige tekniske faringer.

Post- og avfall:

Heis:

Det leveres postkasser pa vegg i inngangspartiet.
Det etableres utendars renovasjonslgsning iht. krav fra Fredrikstad kommune.

Alle leiligheter blir utstyrt med en kildesorteringsenhet.
Det er heis fra kjeller og til 5. etasje i Bygg A1 og 4. etasje i Bygg A2.

Overflater iht. leverandgrens standard utfgrelse. Himling med downlights/innfelt
belysning.

LEILIGHETENE

Generelt:

Romhgyde:

Gulv:

Tekniske rarfgringer vil i hovedsak bli skjult bak innkassinger.
Det tas forbehold om endelig plassering og starrelse av sjakter, da dette
kan matte endres gjennom detaljprosjekteringen.

Netto romhgyde er i hovedsak ca. 245 cm. Det blir nedsenket

himling eller innbygging der det er tekniske installasjoner som ma skjules.
Baderom, bod og entré vil fa nedsenket himling. I tillegg vil mindre omrader i
stue og soverom fa nedsenket himling der tekniske installasjoner skal fgres.
Nedsenkede himlinger i oppholdssoner vil fa en hgyde pa min. 220 cm over
ferdig gulv. Kontraktstegningene viser et skravert omrade for sannsynlig
nedhimling.

Gulv leveres som lakkert én-stavs hvitpigmentert eikeparkett.
Kvister i parkett forekommer.

Gulv pa bad og WC-rom leveres med fliser. Flisstgrrelse pa bad er 60x60 cm,
unntatt i dusjsonen, der det leveres mosaikkfliser. Mindre ansamlinger av vann
kan forekomme pa baderomsgulv etter dusjing. Gulv i WC-rom leveres med
mosaikkfliser.

Der det er opplegg (inntegnet) for vaskemaskin i bod er bodgulv flislagt med
tilsvarende fliser som pa bad.
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Vegger:

Det leveres vannbaren varme i gulv.

Vegger i leiligheten sparkles og males. Ujevnheter ved slepelys i
leiligheten vil kunne forekomme.

Alle malte flater har samme standard hvit farge, bortsett fra enkelt vegg(er) i
kontrastfarge i henhold til arkitektens beskrivelse.

Pa bad leveres veggene med fliser, starrelse 30x60 cm. Det kan velges mellom
tre fargealternativer. Utenpaliggende speil pa vegg over servant.

| bod og vaskerom leveres malte vegger.

Tillufts- og avtrekksventiler plasseres i vegg eller himling.
Det vil forekomme innkassinger av baerende sayler i enkelte leiligheter.

Tak/ himlinger:

Vinduer:

Inngangsder:

Innerdarer:

Listverk:

Leilighetene har nedforet fast gipshimling som er
sparklet og malt. Det leveres sprinkelanlegg med synlige sprinkeldyser i alle
rom inne i leiligheten.

| leiligheter der ventilasjonskanaler er plassert over himling, vil
det kunne veere inspeksjonsluke i himlingen.

Vinduer og balkongdgrer leveres i tre med mark farge bade inn- og utvendig.
Endelig fargekode avklares i detaljprosjekteringen. Det leveres slagder eller
skyvedaer til balkong/ markterrasse som inntegnet pa kontraktstegning.

Apningsbare vinduer med faste brystningsfelt for lufting pa soverom.
Endelig inndeling faste/apningsbare felt avklares i detaljprosjekteringen.

Pa grunn av hgy isolasjonsevne pa glassene, vil det i perioder kunne

oppsta kondens/dugg pa utsiden av glassene. Dette forekommer spesielt

ved veeromslag. Felles vindus- og fasadevask administreres av sameiet Vinduer
vaskes utvendig fra lift.

Entredar til leilighet leveres som massiv, glatt med kikkehull og med vrider og
las i stal. Farge etter arkitektens anvisning.

Glatte hvitmalte innerdarer. Vridere i stal. Skyvedgrer der det er
inntegnet pa kontraktstegning, og i samme farge som innvendige derer
for gvrig. Spalte under darer.

Det monteres rettkant gerikter rundt innvendige dgrer. Gerikter sparkles og
males pa stedet. Fotlister i eik som standard eikeparkett leveres i
minimum hgyde 50 mm.
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Alle gerikter og fotlister gjeeres. For & fremheve stilen i leiligheten, leveres det
ikke taklister.

Garderobeskap:

Det er satt av plass til garderobeskap pa soverom. Avsatt plass er vist
pa kontraktstegning. Garderobeskap leveres ikke.

Baderomsinnredning:

Det leveres baderomsinnredning fra Sigdal i glatte hvite fronter, eller tilsvarende
kvalitet og liknende utforming. Heldekkende benkeplate i laminat med nedfelt
servant, plass til vaskemaskin der dette er tegnet inn pa kontraktstegningene.
Dusjvegger i herdet glass. Rettvinklete, innadsldende dgrer. Vegghengt toalett
med innebygget sisterne. Utenpaliggende speil og lys over vask.

Omfang av baderomsinnredning framkommer av kontraktstegning.

Opplegg for vaskemaskin og terketrommel (evt. kombimaskin
vask/terk). Maskiner leveres ikke. Tgrketrommel ma ha
kondensbeholder/samler. Der hvor avstand mellom fremkant maskin og
dusjsone/dusjvegg er mindre enn 0,6 m, ma maskin vaere godkjent for &
sta i sone 2. De fleste nye maskiner oppfyller dette kravet.

Kjokkeninnredning:

Ventilasjon:

Oppvarming:

Det leveres kjgkkeninnredning type Sigdal, front Horisont Hvit, eller tilsvarende
kvalitet og liknende utforming. Benkeplate i hvit homogenlaminat med hvit
kjerne. Underlimt kjgkkenvask av type Intra Frame FR60SH eller liknende.
Ettgreps blandebatteri med stengeventil av type Intra Frame TPFR-CLA eller
liknende.

Integrerte hvitevarer fra Siemens eller tilsvarende kvalitet; Induksjonstopp,
innbyggingsovn, oppvaskmaskin og frys/kjgleskap. Avtrekksvifte type
Slimline392-10/B Led Slimline eller liknende. Enkelte leiligheter leveres med
frittstdende avtrekksvifte.

Lys under overskap. Alle skuffer og dgrer har soft-lukk-system.

Omfang av kjgkkeninnredning fremgar av kontraktstegning.

Leilighetene planlegges med balansert ventilasjon fra eget
luftbehandlingsanlegg i hver enkelt leilighet. Luftbehandlingsanlegg er
plassert i bod. Behandlet friskluft tilfares i stue og

soverom. Avtrekk fra bad, boder og kjgkken.

Vannbaren varme i gulv knyttet til fiernvarme. Omfang avklares i
detaljprosjekteringsfase.

Kostnader for forbruk faktureres basert pa leilighetsareal BRA, eller pa
maling. | hver bolig leveres det malere med mulighet for fijernavlesning
for varmt tappevann og vann til oppvarming av gulv.
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Kabel-/ Bredband/Telefon:

Porttelefon:

Elektro:

Varmtvann:

Brannsikring:

Energiattest:

Det legges opp til uttak for bredband samt uttak for kabel-tv i stue og
hovedsoverom. Utbygger vil pa vegne av sameiet tegne en 3 til 5 ars avtale
med en leverandgr.

Videocalling og mulighet for fijernapning av hovedinngangsdear. Utenfor
hver leilighet vil det i tillegg veere en ringeknapp til leiligheten.

Hovedbryter og maler for hver leilighet samt kurssikringer for lys i
fellesareal, installeres i byggets fellesareal i hver etasje.

Sikringsskap for hver enkelt leilighet plasseres i leiligheten. Plassering
avklares i detaljprosjekteringen. Alle sikringer leveres som kombinert
sikring og jordfeilbryter.

Leilighetene forsynes med varmtvann fra tappevannsveksler tilkoblet
fiernvarme. Kostnader for forbruk faktureres basert pa leilighetsareal
BRA eller maling. | hver bolig leveres det méalere med mulighet for
fiernavlesning for varmt tappevann og vann til oppvarming av gulv.

Hele bygget skal tilfredsstille dagens krav til brannsikring. Det
innebzerer blant annet heldekkende sprinkleranlegg i alle fellesarealer, i
alle leilighetene, og utvendig pa balkonger og terrasser hvor teknisk
forskrift krever dette. Sprinkelhoder vil vaere synlige i alle rom, noen
synlige rarfgringer for fremfgring av sprinkleranlegg ma ogsa paregnes.
Det leveres i tillegg ett brannslukningsapparat til hver leilighet.

For overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den enkelte bolig.
Boligens energibehov er dimensjonert iht Tekniske forskrifter til plan
og bygningsloven 2010 (TEK10) med ajourferte endringer i 2015.
Energimerkingen er beregnet til a ligge i minimum kategori C, dagens
niva.

Det tas forbehold om at avvik kan forekomme spesielt i boliger med
mye vindusflate.

Inspeksjonsluker/-dgrer:

Flere av de tekniske installasjonene krever inspeksjonsluker som er
synlige, som for eksempel r@r-i-rarsystem, fordelerskap, fiernvarme,
ventilasjonsanlegg, klosett og sikringsskap. Slike darer og luker vil i
stgrst mulig grad bli plassert i bod, gang og bad. | enkelte tilfeller kan
det bli n@dvendig a plassere dem i oppholdsrom eller soverom.

Sportsboder/boder:

Sportsboder (a ca. 5 kvm. pr. stk.) vil ligge i kjeller. Sykkelparkering er plassert i
eget rom i kjeller og/eller utendars. Fri takhgyde kan variere pa grunn av
tekniske faringer som kabelgater for elektro- og

ventilasjonskanaler. Sportsbodene vil fa nettingvegger av type Troax

eller tilsvarende.
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Parkering:
Det medfglger en garasjeplass til alle leiligheter unntatt 2-roms leilighetene.

TILVALG
Det er mulighet for tilvalg. Innenfor gitte tidsfrister og mot tillegg i prisen.
Tilbudet formes av hensynet til rasjonell fremdrift og tekniske begrensninger, og
leveres av vare forhandsvalgte leverandgrer. Selger utarbeider en tilvalgsmeny
med valgmuligheter, priser og bestillingsfrister. De fleste tilvalgsmulighetene blir
utstilt i et visningssenter og det kan avtales mgte med tilvalgsansvarlig, som
orienterer og hjelper til med en eventuell bestilling.

Tilvalg pa kjgkken og garderober gjgres hos endelig valgt leverandgr. Alle
tilvalg ma bestilles innenfor gitte frister. Hvis det ikke gjgres noen tilvalg innen
fristene, leveres leiligheten med standard som beskrevet.

Aktuelle tilvalg:

- Kjgkken, bad- og garderobeinnredning fra valgt leverandgr

- Kjgkkeninnredningen kan leveres i ulike farger.

- Hvitevarer fra valgt leverander

- Fliser pa gulv og vegg. Det kan velges mellom tre fargealternativer pa flis.

- Opptil 3 valgfrie vegger i kjgkken/stue kan males i én kontrastfarge.
Kontrastfargen ma veere lik pa de valgte veggene. Det kan velges mellom
tre fargealternativer.

- Parkett

- Innfelte downlights i nedforet himlinger

- Dimmere

- Stikkontakter

Endringer

Endringsarbeider er alle gnsker utover den forhandsdefinerte
tilvalgslisten. Endringer krever ofte omprosjektering og ma godkjennes
av selger. En endringsforespgrsel kan involvere prosjekterende,
arkitekt, entreprengr og myndigheter.

Da alle endringer ma prosjekteres, vil blant annet fremdriften i
byggeprosessen avgjare priskonsekvens, og om det er mulig &
gjennomfgre endringen. Det apnes ikke for endringer som pavirker
andre boliger eller byggets fasade. Tekniske installasjoner ma beholde
sine opprinnelige plasseringer.

Endringsforesparsler har en fast oppstartskostnad for & dekke kostnader
til administrasjon og radgivning.

FORBEHOLD
Ved salg av boliger som skal oppfgres senere enn salgstidspunktet er utbygger
avhengig av en viss fleksibilitet for & sikre at prosjektet kan gjennomfgres pa en
rasjonell og effektiv mate, samt at det kan gjgres tilpasninger og endringer som
viser seg a veere ngdvendige eller hensiktsmessige. Far og i utbyggingsfasen er
det derfor ngdvendig & ta visse forbehold. Forbeholdene utgjer en del av
kjgpekontrakten og kjgper oppfordres til a gjgre seg godt kjent med dem.
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Forbehold relatert til forhandssalg, organisering av prosjektet og nedvendige
endringer er i tillegg spesifikt regulert i kjgpekontrakten. Det kan ogsa fremga
konkretiserte forbehold pa illustrasjoner og tegninger.

Farste byggetrinn forventes igangsatt i lgpet av august/september 2017, og
forventes ferdigstilt ca. 18 maneder etter oppstart. Antatt byggetid for hele
Prosjektet er ca. 28 maneder. Byggestart er avhengig av tilfredsstillende
forhandssalg slik regulert i kjgpekontrakten. Byggestart er videre avhengig av at
igangsettingstillatelse gis fra Fredrikstad kommune i god tid far byggestart og at
utbygger v/styret fatter vedtak om igangsetting av utbyggingen.

Det tas generelt forbehold om myndighetenes saksbehandlingstid for ngdvendige
offentlige  godkjennelser og eventuell justering av fremdrift for
overtagelse/innflytting, hjemmelsoverfaring med videre som fglge av dette.
Utbygger ma rette seg etter eventuelle offentlige palegg i byggesaken som ikke
er kjent pa salgstidspunktet. Slike palegg kan fa betydning for leveransen.

Pa salgstidspunkt er ikke alle forhold relatert til utomhusarealer avklart, og det
kan forekomme endringer av stattemurer, beplantning, veier, etc.
Landskapsplanen er forelgpig. Utomhusarealer blir ferdigstilt sa fort arstid og
fremdrift tillater det. Det vil sdledes kunne veere utomhusarbeider som gjenstar
etter at boligene er innflyttet. Beplantning og eksisterende vegetasjon kan pavirke
utsikt fra boligene.

Det kan forekomme avvik fra oppgitt areal pa boliger, rom og terrasser. Arealer
pa de enkelte rom kan ikke summeres til boligenes totalareal. Det gjares
oppmerksom pa at skisser, perspektiver, utomhusplan, plantegninger og bilder i
prospektet kun er av illustrativ karakter, og inneholder detaljer som farger,
innredninger, mablering, beplantning og arkitektoniske detaljer mv. som ikke
inngar i leveransen. Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike
innredningslasninger er ment som illustrasjoner for mulige lgsninger. Disse
Iasningene inngar ikke i leveransen. Tegningene i prospektet bar ikke benyttes
som grunnlag for ngyaktig mabelstilling.

Det kan veere forskjeller mellom leveransebeskrivelsen og plantegninger. | slike
tilfeller er det alltid leveransebeskrivelsen som gjelder. Det samme gjelder ved
forskjeller mellom leveransebeskrivelse og prospekt/internettside.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige, forutsatt at det ikke reduserer den generelle
standard vesentlig. Kjgper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har rett til &
foreta slike endringer. Eksempler pa slike endringer kan veere innkassing av
tekniske anlegg, andre endringer av boligens areal, uteareal, baeresystem, sgyler
eller liknende.

Det tas forbehold om endringer i utfgrelse og materialvalg, tekniske installasjoner,
herunder sjakter og faringsveier for VVS-installasjoner.

Selger vil organisere parkering pa den maten som anses mest hensiktsmessig,
for eksempel som del av sameiets fellesareal med dertil tilhgrende bruksretter,
seksjonert som tilleggsareal til den enkelte bolig eller som et garasjeandelslag/-
sameie.



Bellevue Brygge — Bygg A1 og A2 10.05.2017

SELGER

Som seksjonseier i et eierseksjonssameie, vil kjgper bli sameier i eiendommen
med tilh@rende enerett til bruk av sin boenhet. Seksjonseiere far felles bruksrett
og vedlikeholdsplikt til sameiets fellesareal.

Selger kan endre priser pa usolgte boliger uten forutgaende varsel.

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av kjgpere.
Eiendomsmegler er underlagt «lov om hvitvasking». Dette innebaerer at
eiendomsmegleren har plikt til &8 melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner.

Selger kan akseptere eller forkaste et hvert bud/kjgpstilbud, herunder bestemme
om selger vil akseptere salg til selskaper samt om selger vil akseptere salg av
flere boliger til samme kjgper. Selger kan uten nzermere begrunnelse nekte slik
godkjenning. Ervervet vil etter slik godkjenning kunne tinglyses direkte til
tredjemann, men selger vil i forhold til oppgjer og kontraktsvilkar for gvrig kun
forholde seqg til kigper. Det vises for gvrig til Lov om eierseksjoner § 22.

Generelle beskrivelser av Prosjektet i salgs- og markedsfaringsmateriell vil ikke
passe for alle boliger. Interessenter oppfordres derfor saerskilt til & vurdere dette
(solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
bygningsmasse mv.) fgr budgivning.

Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelsen og gvrig salgsmateriale.
lllustrasjoner og perspektivtegninger i prospektet kan ha mangler og avvik fra
endelig ferdigstillelse.

Rom Riverside AS er opprettet for det formal a utvikle, bygge, selge og
eventuelt leie ut boliger som oppfares pa tomten B3. Selskapet er eiet av
Bane NOR Eiendom AS (tidligere ROM Eiendom AS).

Oslo, 10.05.2017



Tegninger

for boligene, parkeringskjeller
og forelgpig landskapsplan
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Standard kjgpekontrakt

for Bellevue brygge, salgstrinn 1 - Al og A2



Prosjekt: Bellevue Brygge, Fredrikstad

Megler: Stavlund AS

Oppdragsnr

Omsetnings nr: Oms.#omsetningsnummer.oppdrags
Eierform: Eierseksjon

KJGPEKONTRAKT

om rett til selveiet bolig under oppfaring

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppferingslova ("buofl™) av 13. juni 1997 nr. 43 og
annen relevant bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale om bolig under oppfering, inkludert
rett til grunn, jf. lovens § 1 (1) litra b.

1. Partene
Selger: ROM Riverside AS ("Selger") Orgnr: 913 190 130
Kjoper: #nyeeierex

#id_kontakter-kontaktkjoper1.oppdraga#navn.kontaktera
#id_kontakter-kontaktkjoper2.oppdraga#navn.kontaktera
#id_kontakter-kontaktkjoper1.oppdraga#kunadresse.kontaktera

Pr: #privattelefon.kontaktera Arb: #arbeidstelefon.kontaktera Mob:
#mobil.kontaktera

2. Meglerforetaket

Meglerforetak:
Stavlund AS, org nr. 983 261 523, Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad ("Megler")
Telefon: 69 30 24 50

Ansvarlig megler:

Tonje Aasvangen Gunnar Olai Stavlund
tonje.aasvangen@staviund.no gunnar@staviund.no
mob: 90 83 88 22 mob: 91 3531 25

3. Salgsobjektet — boligen med tilbehgr

3.1 Boligen
Kontrakten gjelder oppfaring av bolig hovedsakelig til personlig bruk for Kjaper.

Selger skal oppfgre til sammen 116 boligseksjoner i Riverside, 1606 Fredrikstad ("Prosjektet"). |
Prosjektets fgrste byggetrinn skal byggene A1 og A2 oppfaeres iht. detaljreguleringsplan
"Jernbanebrygga, delfelt B3, Fredrikstad kommune" vedtatt 16. juni 2016 (vedlegg 5), med til sammen
36 boligseksjoner.

Kjgpekontrakten gjelder seksjonen i bygg A benevnt i prospekt ("Boligen"). Det
felger med innvendig bod/lagringsplass som en tilleggsdel til Boligen



Bellevue Brygge/Rom Riverside as

Det medfglger rett til en parkeringsplass i felles garasjeanlegg for alle leiligheter i byggene A1 og A2,
unntatt for leilighetene A2-0101, A2-0201, A2-0301 og A2-0401.

Boligen leveres i samsvar med leveransebeskrivelsen (vedlegg 1), prospekt (vedlegg 2) og tegninger
(vedlegg 3) som kjgper er gjort kient med og som er vedlagt kjgpekontrakten.

Boligen leveres med god handverksmessig standard i samsvar med leveransebeskrivelsen og med
det utstyr som felger av den.

3.2 Kjapers tilvalg

Kjgper har mulighet til & gjare tilvalg, jf. leveransebeskrivelsen. Selger vil utarbeide en detaljert
tilvalgsliste. Innenfor en naermere angitt frist har Kjgper anledning til & bestille endringer iht.
tilvalgslisten. Av hensyn til Prosjektets gjennomfgring kan det ikke paregnes at gvrige endringer eller
tilvalg kan utfares.

Kjgper kan uansett ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid som endrer Selgers vederlag med mer enn
15 %, jf. buofl. § 9.

Selger har rett til betaling for utarbeidelse av pristilbud, nye tegninger mv., i henhold til buofl. § 44.
Selger kan kreve at Kjaper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og ev. endringsarbeider far arbeidene
pabegynnes.

3.3 Endringer i byggeprosessen

Selger har rett til & foreta endringer som er hensiktsmessige eller ngdvendige, forutsatt at det ikke
reduserer den generelle standard vesentlig. Kjgper aksepterer, uten prisjustering, at Selger har rett til
a foreta slike endringer. Eksempler pa endringer kan veere innkassing av tekniske anlegg, andre
endringer av boligens areal, uteareal, baeresystem og sayler. Selger skal sa langt det er mulig
informere Kjgper om slike endringer.

3.4 Eiendommen

Prosjektet skal oppfares pa gnr. 208 bnr. 1668 i Fredrikstad ("Eiendommen"), eller en eiendom som
fradeles denne. Det ma paregnes at Eiendommens grenser og omfang blir endret som en del av
utviklingsarbeidene. Det er pa signeringspunktet ikke avgjort om samtlige boliger i Prosjektet skal
seksjoneres til ett sameie, eller om Eiendommen skal deles opp og senere byggetrinn skal opprettes
som egne eierseksjonssameier.

Selger vil etterstrebe den organisering som totalt sett gir den mest rettferdige og hensiktsmessige
organisering av Prosjektet. Kjgpers reelle plikter og rettigheter til parkering, uteomrader, andel
felleskostnader, mv. vil ikke i relevant grad pavirkes av den endelige organiseringen.

Gjennom fullmakt vedlagt denne kjgpekontrakten (vedlegg 7) gir Kjgper Selger ugjenkallelig fullmakt il
senere a reseksjonere Eiendommen for evt. deling av seksjoner, omdisponering av parkeringsplasser
og fellesareal mv. i den grad det er ngdvendig for a realisere Prosjektet som forutsatt.

3.5 Parkering
Det skal oppfares felles parkeringskjeller for hele Prosjektet. Bruken av parkeringskjelleren reguleres i
vedtekter iht. til gjeldende offentlige krav. Det kan ogsa bli et begrenset utvendig parkeringsareal.

3.6 Utomhus

Utomhusarealene som er tilknyttet bygg A1 og A2 leveres tilsadd og beplantet, og i det vesentlige som
vist pa forelgpig landskapsplan (vedlegg 3). Kjgper er kjent med at det vil kunne bli justeringer i
endelig utforming av utearealer, materialvalg og fargevalg pa bygningene samt innvendige og
utvendige fellesarealer,

Kjgper aksepterer at deler av utomhusarbeidet ved bygg A1 og A2 ikke er ferdigstilt ved overtakelse.
Selger plikter a ferdigstille disse utomhusarbeidene snarest mulig etter at bebyggelsen er ferdigstilt, i
trdd med gjeldende reguleringsplan.

Selger har rett til & ha stdende anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle brakker mv., inntil bebyggelsen
og uteomradene er ferdigstilt. Dersom det gjenstar utomhusarbeider ved bygg A1 og A2 ved
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overtakelse av Boligen, kan Kjgper instruere Megler til & holde tilbake kr 20 000,- fra endelig oppgjer,
frem arbeidet er fullfart. Selger kan som alternativ stille garanti som sikkerhet for kontraktsmessig
ferdigstillelse.

Kjgper er kjent med at utomhusarealer som tilligger senere byggetrinn i Prosjektet opparbeides i
forbindelse med det enkelte byggetrinn. Uavhengig av Prosjektets organisering, jf. punkt 3.4,
aksepterer Kjgper at disse arealene opparbeides i forbindelse med det enkelte byggetrinn. Kjagper har
ikke tilbakeholdsrett som fglge av at disse arbeidene ikke er ferdigstilt.

4. Heftelser m.m.

4.1 Tinglyste heftelser, rettigheter og plikter

Kjaper har fatt seg forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen (vedlegg 6) og har gjort seg kjent
med innholdet i denne. Kjgper er kjent med at det kan bli behov for a tinglyse rettigheter og plikter som
skal oppfylle offentligrettslige krav og ev. behov som oppstar grunnet organiseringen av Prosjektet.

Det skal kun etableres private rettigheter og plikter i den grad de bidrar til & oppfylle Selgers
forpliktelser overfor beboere i Prosjektet. Eksempler pa rettigheter og plikter som kan matte reguleres
og tinglyses er atkomstrettigheter, forhold relatert til vann og kloakk og annen infrastruktur, regler om
felles bruk, kostnader til felles innretninger og anlegg, ol.

Eierseksjonen overtas fri for pengeheftelser, med unntak av sameiets legalpanterett for
felleskostnader og andre krav fra sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 25. Pengeheftelser som ikke
skal falge eiendommen skal slettes for Selgers regning. Selger plikter umiddelbart & underrette Megler
dersom utleggsforretninger varsles eller blir avholdt fer overtakelse.

Selger har opplyst at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, ut
over det grunnboken viser. Selger plikter umiddelbart & varsle Megler dersom utleggsforretninger blir
avholdt innen tinglysing av skjgatet finner sted. Selger plikter dessuten & betale alle avgifter mv. som
vedrgrer eiendommen og som er forfalt far overtakelsen.

Selger gir herved Megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri alle pantheftelser som fremgar av
grunnbokutskriften og som det ikke er avtalt at Kjgper skal overta.

4.2 Felleskostnader

Kjaper plikter & betale sin andel av sameiets fellesutgifter. Starrelsen pa fellesutgiftene er ikke fastsatt.
Manedlige snittutgifter er ut fra erfaringstall estimert til ca. kr [30] per m2. Felleskostnadene omfatter
ikke elektrisitet, oppvarming eller varmtvann til de enkelte seksjonene. Det vil veere opp til sameiet &
tilpasse utgiftene til den drift og servicegrad som anskes.

4.3 Forpliktelser etter vedtekter og husordensregler

Boligsameiet ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealene. Vedtekter og husordensregler for sameiet,
som bl.a. skal ivareta Kjgpers rettigheter etter kjgpsavtalen og regulere drift og bruk i sameiet, vil bli
utarbeidet og vedtatt pa konstituerende sameiermgate. Kjaper plikter a rette seg etter sameiets
vedtekter og husordensregler, herunder & delta med en forholdsmessig andel av ngdvendige
driftstilskudd til eventuelle fellesutgifter.
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5. Kigpesum og omkostninger

Kjgpesummen for boligen er kr [...]. Av kjgpesummen utgjar vederlaget for tomten kr 400 000,-.

Kjaper skal uoppfordret betale til Meglers klientkonto i samsvar med fglgende oppstilling:

1 Kontraktens vederlag #salgssum.oppdrag=

2 Dokumentawift til staten, 2,5 % grunnlag 400000 kr 10 000,00

3 Off. tinglysingsgebyr skjgte 1 a 525 kr 525,00

4 Off. tinglysingsgebyr pantobligasjon 1 a 525 kr 525,00

5 Off. gebyr for attest 1 a 172 kr 172,00

6 Likviditetstilskudd til sameiet kr 60/kvm a 60 kr -
A betale kr 11 222,00

| tillegg kommer betaling for eventuelle tilvalg og tinglysingsgebyr for hvert pantedokument Kjaper lar
tinglyse i forbindelse med etablering av pantelan. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter
og gebyrer. Risikoen for slike endringer bzaeres av Kjaper.

Likviditetstilskuddet er tilskudd til sameiet og skal dekke felleskostnader far forretningsfarer har

etablert en faktureringsordning. Megler vil overfgre likviditetsforskuddet til forretningsfarer for sameiet
straks etter overtagelse.

6. Betaling og oppgijer

6.1 Oppgjersansvarlig
Oppgjeret mellom partene foretas av:

STAVLUND AS

v/ WEBOPPGJ@R AS
Boks 2454 Drotningsvik
5828 Bergen

Alle innbetalinger skal gjgres til Meglers klientkonto nr. 6105.05.92323, og merkes med KID-kode:
#betalingsmerknadkjoper.oppdrags. Alle tinglysingsdokumenter for sikkerhet og
betalingsbekreftelse fra bank etc. oversendes til Megler.

Bruk av eksternt oppgjersforetak endrer ikke det ansvarsforhold Megler har overfor partene.

6.2 Forskuddsbetaling

Kjoper skal betale 10 % av kjgpesummen, kr [...], som forskudd. Det forutsettes at belgpet innbetales
til Meglers klientkonto innen 10 virkedager etter at Selger har stilt oppfyllelsesgaranti, jf. buofl. § 12, se
punkt 7 under. Kjaper har ingen plikt til & betale noen del av kjgpesummen f@r Selger har stilt nevnte
garanti. Det forutsettes at innbetalt forskudd er frie midler ved at de ikke er bandlagt med for eksempel
langivers forutsetninger om pant, tinglysing av skjgte m.m.

Kjaper beholder raderett over forskuddsbetaling inntil Selger ev. stiller selvskyldnergaranti iht. buofl. §
47 tredje ledd som dekker innbetalt belagp, se punkt 7.

6.3 Restkjgpesum/betalingsplan

Kjgpesummen gjgres opp ved betaling av differansen mellom kjgpesummen og de innbetalte
forskudd. Restkjgpesummen ma innbetales til Meglers klientkonto senest en virkedag far overtakelse.
Omkostningene — som er beregnet til kr [...] — innbetales sammen med restbelgpet.

Renter av restkjgpesum fra overtakelse og frem til hjiemmelsoverfgring tilfaller Kjgper. Renter

godskrives ikke nar disse for hver av partene utgjgr mindre enn 50 % av rettsgebyret, jf.
eiendomsmeglerforskriften § 3-10 (3).
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Kjoper skal saledes betale iht. falgende betalingsplan til Meglers klientkonto:

|1 10 dager etter at Oppfyllelsesgaranti foreligger Kr
[2 Kontant innen en virkedag fgr overtakelse Kr
| Sum inkl. omkostninger jf. ovennevnte Kr

6.4 Forsinket betaling

Kjoper ma selv sgrge for at kjigpesummen og omkostninger er betalt og innkommet pa Meglers
klientkonto innen de tidspunkter som er angitt i denne kjgpekontrakten. Dersom hele eller deler av
kjspesummen og omkostninger ikke er betalt til Megler i rett tid, svarer Kjgper forsinkelsesrente jf.
forsinkelsesrenteloven for hele belgpet. Denne bestemmelsen gir ikke Kjaper rett til & forlenge
betalingsfristen ut over de frister som er avtalt.

Ved forsinket betaling har Selgeren rett til &:

a) Kreve at Kjgper betaler renter og erstatning for rentetap.
b) Stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag.
c) Heve kjgpekontrakten ved vesentlig avtalebrudd og kreve erstatning.

Dersom kjgpesum og omkostninger i sin helhet ikke er betalt innen 14 dager fra forfall, er Kjaper klar
over at kjgpekontrakten er vesentlig misligholdt. | sa fall har Selger rett til & heve kontrakten. Dersom
Selger hever kontrakten, har han rett til & selge Boligen for Kjgpers regning og risiko. Selger kan da ta
dekning for sitt tigodehavende etter denne kjgpekontrakt, herunder ogsa renter og eventuelle andre
kostnader som palgper pa grunn av misligholdet. Hevingsretten gjelder ogsa etter overtakelse og
overskjeting. Hvis Kjgper har flyttet inn i Boligen aksepterer han utkastelse uten sgksmal og dom, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 (3) litra e).

6.5 Deponering av omtvistet belgp

Dersom Kjgper paberoper seg mangler ved overtakelse, skal det omtvistede belgp likevel betales inn
pa klientkonto eller sperret konto, jf. buofl. § 49, innen fastsatt frist for at overtakelse skal kunne
avholdes. Selger er da forpliktet til & avholde overtakelse. Megler vil holde tilbake det omtvistede
belgp pa klientkontoen. Meglerforetak/bank vil i et slikt deponeringstilfelle kun foreta utbetaling iht.
skriftlig enighet mellom partene eller rettskraftig dom.

6.6 Meglers gjennomfgring av oppgjer

Det tar vanligvis 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt til hjemmelsoverfgring er tinglyst og
oppgjer overfor Selger foretas. Eventuelle transaksjonsdager mellom bankene kommer i tillegg. Rundt
enkelte datoer og pa sommeren kan det ta opp til 20 virkedager f@r oppgjer overfor Selger foretas.
Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Kartverket har, og Megler kan pa ingen mate pavirke
dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og pafelgende oppgjer.

Meglerforetaket er underlagt lov 6. mars 2009 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering. Dette
medfgrer at meglerforetaket ma gjennomfare identitetskontroll av samtlige parter far
eiendomshandelen kan gjennomfgres. Partene er selv ansvarlige for kostnader og ansvar dette kan
medfere uten at det anfares et ansvar overfor Megler.

6.7 Betaling for tilvalg
Kjgper skal innen overtakelse betale for eventuelle tilvalg iht. spesifisert bestillingsoversikt. Betaling
skal skje til Meglers klientkonto.

6.8 Selgers rett til a kreve finansieringsbevis

Selger kan kreve at Kjgper innen 14 dager etter avtaleinngaelsen dokumenterer betalingsdyktighet
tilsvarende kjgpesummen med tillegg av omkostninger og eventuelle tilvalg i form av
finansieringsbevis.

7. Sikkerhetsstillelse — garanti for oppfyllelse av kigpekontrakten
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7.1 Selgers oppfyllelsesgaranti

Selger plikter a stille sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter kjgpekontrakten, herunder evt.
forsinkelsesansvar, i samsvar med buofl. § 12. Det kan stilles en samlet garanti for alle seksjonene og
fellesarealene. Garantibelgpet for den enkelte seksjon skal angis.

For krav Kjaper retter mot Selger fgr overtagelsen, skal sikkerheten utgjere minst 3 % av
kontraktssummen. For krav som settes frem senere, men senest 5 ar etter overtakelsen, skal
sikkerheten utgjgre minst 5 % av kontraktssummen. For krav Kjgper fremsetter etter dette tidspunkt
stilles ingen sikkerhet.

Kjoper er ikke forpliktet til & betale noen del av vederlaget fgr han har mottatt dokumentasjon for at
Selger har stilt sikkerhet etter denne bestemmelsen, jf. buofl. § 12 siste ledd.

Dersom det ikke er reklamert ved utlgpet av 5-arsperioden etter overtakelsen, eller de reklamerte
forhold er utbedret, kan Selger kreve at Kjgper skriftlig bekrefter dette, slik at Selgers premiebetaling
for sikkerheten kan reduseres. En slik bekreftelse er ikke til hinder for at Kjgper senere reklamerer pa
mangler som han oppdager, jf. buofl. § 30.

7.2 Selgers sikkerhetsgaranti for forskuddsbetaling

Selger har ingen rett til & motta fra Megler eller pad annen mate disponere over innbetalt forskudd far
det er stilt dekkende selvskyldnergaranti fra bank eller annen finansinstitusjon som fullt ut dekker det
aktuelle belap, jf. buofl. § 47 tredje ledd.

7.3 Garanti fra Kjoper
Selger kan kreve at Kjaper stiller garanti for sine forpliktelser til & betale kjigpesummen og ev.
endrings- eller tilleggsarbeider, jf. buofl. § 46 annet ledd.

Selger skal frafalle sine rettigheter i henhold til sikkerheten nar han har fatt kontraktsmessig
oppfyllelse.

7.5 Meglers oppbevaring

Garantidokumentene i original oppbevares hos Megler i avtaleperioden. Kjgper oppbevarer i denne
perioden en kopi av garantidokumentene. Dersom Kjaper (eller Selger) ikke innen garantitidens utlap
har fremmet krav overfor garantistiller, gir Kjgper (og Selger) Megler ugjenkallelig fullmakt til &
returnere garantidokumentet til Selgers (eller Kjgpers) garantistiller.

8. Tinglysing

Selger utsteder skjgte til Kigper samtidig med signering av denne kjgpekontrakten. Skjatet skal
oppbevares hos Megler, som foretar tinglysing nar Kjgper har innbetalt fullt oppgjer, inkludert fakturaer
for avtalte tilvalg og omkostninger. Partene gir Megleren anledning til & pafere rett gnr, bnr og
seksjonsnummer pa skjatet nar dette foreligger.

All tinglysing foretas av Megler. Dokumenter som skal tinglyses ma snarest mulig overleveres til
Megler i signert og tinglysingsklar tilstand.

Pa eiendommen vil det hefte en panterett med uradighet til Megler for et belgp tilsvarende den
samlede kjgpesummen med omkostninger med tillegg av 10 % for samtlige eierseksjoner i
eierseksjonssameiet.

Panteretten utgjer sikkerhet for de til enhver tid ubetalte deler av kjigpesummen. Panteretten tjener

dessuten som sikkerhet for Meglers krav pa vederlag og utlegg for Selger. Megler skal vederlagsfritt
besgrge sletting av pantedokumentet nar Kjgper har fatt tinglyst skjate og Selgers heftelser er slettet.

9. Forsikring
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Eiendommen vil bli fullverdiforsikret. Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem
til overtakelsen eller inntil 14 dager etter at sameiet er konstituert og styre er opprettet (den seneste av
de to datoer).

Dersom eiendommen far overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen, har Kjgper rett til a tre inn i forsikringsavtalen.

10. Overtakelse

10.1 Overtakelse — varsling, forsinkelse og risikoovergang

Selger tar sikte pa at Boligen ferdigstilles i Iopet 18 maneder etter vedtatt byggestart. Kjgper gjgres
uttrykkelig oppmerksom pa at anslatt ferdigstillelsestidspunkt ikke er en avtalt frist for overtakelse som
utlgser dagmulkt, jf. buofl. § 10.

Selger skal senest 6 maneder far ferdigstillelse av Boligen gi Kjgper skriftlig meddelelse om en
overtakelsesperiode som ikke skal veere lenger enn 30 dager. Kjgper plikter & ta over boligen innenfor
overtakelsesperioden.

Senest 3 maneder far overtakelse skal Selger skriftlig varsle Kjgper om overtakelsesdato, som skal
ligge innenfor overtakelsesperioden. Overtakelsesdato er forpliktende og dagmulktbelagt.

Selger skal varsle Kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfere forsinkelse. Selger har rett til
forlengelse dersom vilkarene i buofl. § 11 er oppfylt.

Selger skal overlevere Boligen til Kjgper i ryddig og byggrengjort stand, slik at hele Boligen er
tilgjengelig for Kjaper. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge far overlevering til
Kjgper.

Risikoen for Boligen gar over pa Kjaper nar Kjgper har overtatt bruken av den. Dersom Kjgper ikke
overtar til fastsatt tid og arsaken ligger hos ham, har Kjgper risikoen fra det tidspunkt Boligen kunne
veert overtatt.

Nar risikoen for Boligen er gatt over pa Kjaper, faller ikke Kjapers plikt til & betale kjgpesummen bort
ved at den blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som Selger ikke bzerer ansvaret for.

Ved overtakelse inntrer ogsa falgende:

a) Reklamasjonsfristene begynner a lape
b) Eventuell rett til dagmulkt stanser
c) Kijoper svarer for alle eiendommens utgifter og oppebaerer eventuelle inntekter

10.2 Overtakelsesforretning
Kjaper skal overta Boligen ved overtakelsesforretning i samsvar med buofl. § 15. Selger innkaller
Kjgper skriftlig senest 7 dager far varslet overtakelsesdato, med informasjon om oppmgtetid og -sted.

Selger skal fgre protokoll fra overtakelsesforretningen med felgende innhold:

a) Opplysninger om hvem som er til stede

b) Eventuelle mangler som pavises

c) Frist for utbedring av paviste mangler og tidspunkt for eventuell etterbesiktigelse
d) Hvorvidt Boligen overtas eller nektes overtatt

e) Eventuelle krav pa dagmulkt

f) Eventuelt tilbakeholdt belgp for omtvistet del av vederlaget, jf. punkt 6.5.

Begge parter, samt Megler, skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.
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Kjoper aksepterer at utfgrende entreprenar(er) deltar pa overtakelsesforretningen, og aksepterer at
Selger ev. kaller inn til forbefaring ca. 14 dager for overtakelsesforretningen, slik at ev. utbedringer
kan foretas for overtakelsen.

Megler har fullmakt til & foreta oppgjer med Selger nar Boligen er overtatt, forutsatt at det foreligger
midlertidig brukstillatelse og det er stilt oppfyllelsesgaranti iht. buofl. § 12, jf. punkt 7.1.

Oppgjer med Selgeren kan farst giennomfares etter at samtlige av de falgende vilkar er oppfylt:

a) Overtakelsen er gjennomfart og protokoll er oversendt Megleren

b) Ferdigattest, alternativt midlertidig brukstillatelse hvor det klart beskrives hvilke forhold som ma
bringes i orden far ferdigattest kan innvilges.

c) Kjaper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken

11. Mangler

11.1 Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger mangel ved Boligen kan Kjgper med grunnlag i buofl. kap. IV holde igjen en
forholdsmessig andel av kjgpesummen, kreve oppfyllelse/utbedring, prisavslag, erstatning, eller heve
avtalen.

Kjeper mister retten til & gjare en mangel gjeldende dersom han ikke varsler Selger om at mangelen
vil bli gjort gjeldende innen rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.
Rimelig tid fortolkes strengt i rettspraksis (2-3 mnd). Mangel kan ikke gjeres gjeldende senere enn 5 ar
etter overtakelsen.

Dersom det ikke er til klar ulempe for Kjgper, eller medfgrer forringelse av Boligen, kan Selger kreve
at utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Dersom der har oppstatt mangler som det vil vaere kostbart & utbedre i forhold til den betydning
manglene har for boligen bruksverdi, har Selger rett til & gi Kjgper et prisavslag i stedet for a foreta
utbedring.

11.2 Forhold som ikke kan gjores gjeldende som mangler
Det gjares spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter
falgende:

a) Sprekkdannelser/svinnriss, i tapet og overflater, maling, mv. ved skjgter og sammenfayninger som
folge av naturlige endringer og krymping av materialer, herunder sprekker i materialoverganger og
mellom tak og vegger og i hjgrner, sa lenge dette ikke innebaerer avvik fra god handverksmessig
standard.

b) Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold

c) Skader som oppstar grunnet manglende vedlikehold eller uforsvarlig bruk av boligen med utstyr

d) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter som Selger ikke kan lastes- eller ha ansvaret for.

Endringer beskrevet i punkt 3.3—3.6 kan ikke gjgres gjeldende som mangler.

12. Videresalg oq avbestilling

Kjgper kan ikke uten Selgers samtykke videreselge kjgpekontrakten far overtakelse. Samtykke kan
nektes pa fritt grunnlag. Dersom Selger gir samtykke, kan Selger fastsette naermere vilkar for
gjennomfgringen av videresalget og oppgjeret for dette. Et videresalg av kjgpekontrakten koster kr 80
000,-.

Dersom Kjgper avbestiller, fastsettes Selgers krav pa erstatning i samsvar med buofl. §§ 52 og 53.

Side 8 av 10



Bellevue Brygge/Rom Riverside as

13. Ettars-befaring

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen ca. ett ar etter overtakelsen.
Selger skal fgre protokoll slik som ved overtakelsen, som signeres av begge parter. Det vises til buofi.
§ 16 og § 30 tredje ledd.

Befaringen gjennomfares pa dagtid og koordineres med gvrige solgte enheter i prosjektet.

14. Forbehold om tilstrekkelig forhandssalg

Utbygging vil ikke bli igangsatt far det er inngatt kjgpekontrakter for minimum 50 % av leilighetene i
bygg A1 og A2 og det foreligger igangsettingstillatelse fra Fredrikstad kommune. Dersom Kjgper ikke
varsles innen [............. ] om at utbygging igangsettes, bortfaller kjgpekontrakten uten ansvar for noen
av partene. Ingen av partene kan da rette krav mot den annen utover Kjgpers krav om tilbakebetaling
av eventuelle forskudd innbetalt til Meglers klientkonto.

Selger kan fritt beslutte & gjennomfare utbyggingen selv om 50 % forhandssalg ikke oppnas.
Varslingsfristen i foregaende avsnitt gjelder uansett.

Andre forbehold er beskrevet i leveransebeskrivelsen. Kjgper bekrefter at leveransebeskrivelsen og
de gvrige vedleggene til kjgpekontrakten er giennomgatt.

15. Elektronisk kommunikasjon

Partene kan benytte elektronisk kommunikasjon i de tilfeller kjgpekontrakten eller
bustadoppfaringslova oppstiller krav om skriftlighet.

16. Vedleqq til kigpekontrakten

Falgende dokumenter inngar som vedlegg til kjgpekontrakten:

1) Leveransebeskrivelse

2) Salgsprospekt

3) Tegninger for Boligen, parkeringskjeller og forelgpig landskapsplan

4) Rammetillatelse

5) Reguleringsplan "Jernbanebrygga, delfelt B3, Fredrikstad kommune" vedtatt 16. juni 2016
6) Grunnbokutskrift med angivelse av heftelser

7) Fullmakt fra Kjgper

17. Signering

Kjgpekontrakten med alle vedlegg er utferdiget og undertegnet i tre eksemplarer, ett til hver av
partene og ett til Megler.

Fredrikstad, den / Oslo, den /

Som kjgper Selger

#id_kontakter-

kontaktkjoper1.oppdraga#navn.kontaktera For Rom Riverside as

#id_kontakter-
kontaktkjoper2.oppdraga#navn.kontaktera
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FULLMAKT

Som kjagper av seksjonen i bygg A benevnt i prospekt [NAVN og DATO]
("Boligen")i[....... ] gate, 1604 Fredrikstad ("Eiendommen") iht. kjgpekontrakt inngatt i dag
av meg og ROM Riverside AS, org. nr. 913 190 130 ("Selger"), gir jeg Selger fullmakt til pa
mine vegne a gjennomfgre reseksjonering av Eiendommen og foreta overskjating til andre
eiere, samt besgrge at plikter og rettigheter mellom beboere i sameiet og mellom meg som
kjgper og Selger bringes i orden og formaliseres.

Boligen inngar i det farste av flere byggetrinn som til sammen omfatter ca. 116 leiligheter,
parkeringskijeller, uteareal og tilherende funksjoner ("Prosjektet"). Jeg aksepterer og vil
medvirke til reseksjonering og eventuelle andre disposisjoner som kreves for a realisere
Prosjektet, og vil pa Selgers forespgrsel undertegne sgknader og gvrige dokumenter.

Jeg gir fullmakt til & overskjote eierandel(er) i seksjoner som far flere seksjonseiere som
folge av reseksjonering. Dette gjelder ikke for Boligen.

Fullmakten gjelder ugjenkallelig til a) Prosjektet er i sin helhet er ferdigstilt ved ferdigattest og
b) rettigheter og plikter knyttet til Eiendommen og eierseksjonssameiet er gjennomfart i
samsvar med kjgpekontrakt med vedlegg.

Selger skal skriftlig informere meg pa det tidspunkt fullmakten bortfaller.

Fredrikstad, den

Signatur

Navn i blokkbokstaver
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Fredrikstad kommune
Postboks 1405
1602 Fredrikstad

LOF ARKITEKTER AS
Wergelandsveien 7
0167 OSLO

Orientering om vedtak - Jernbanebrygga B3 - Sentrum
Dette brevet er sendt deg gjennom SvarUt som er kommunens felles 1gsning for digital utsendelse av

dokumenter til innbyggere og n@ringsliv.

Med hilsen
Fredrikstad kommune



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

LOF ARKITEKTER AS

Wergelandsveien 7
0167 OSLO

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2016/15676-11-47638/2017-SNHU 208/1668 09.03.2017

Orientering om vedtak - Jernbanebrygga B3 - Sentrum

Vedlagt oversendes planutvalgets vedtak i sak 2016/15676.

Dette til orientering.

Klagemulighet

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til den
instansen som har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som gnskes endret i vedtaket og
begrunne dette. Kommunen vil kunne gi veiledning. Klageinstans er fylkesmannen. Far klagen sendes
dit, skal den instansen i kommunen som fattet vedtaket, vurdere om det er grunn til & endre det.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Snorre Huseby
avdelingsarkitekt

Vedlegg:

1 Seerutskrift - PU-sak 16/17 - Jernbanebrygga - Delfelt B3 - Riverside - Sentrum -
Dispensasjon fra regulert byggegrense - Oppfaring av fem boligblokker - Tilth:
ROM Eiendom AS

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 940039541 TIf. saksbeh.: 69 30 56 20 Bankkonto:



W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Saksnr.:
Dokumentnr.:
Lopenr.:
Klassering:

Saksbehandler:

2016/15676

9

16804/2017
208/1668
Snorre Huseby

Mgatebok
Behandlet av Motedato Utvalgssaksnr.
Planutvalget 02.03.2017 16/17

Jernbanebrygga — Delfelt B3 — Riverside — Sentrum
Dispensasjon fra regulert byggegrense

Oppfering av fem boligblokker

Tilth: ROM Eiendom AS

Utvalgsleders innstilling
Utvalgsleder anbefaler planutvalget a fatte falgende vedtak:

1. I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis det dispensasjon fra regulert

byggegrense.

2. Sgknad om rammetillatelse for oppfaring av fem boligblokker med tilhgrende anlegg
godkjennes i medhold av plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, med

tilherende bestemmelser og forskrifter.
3. Farigangsettingstillatelse kan gis, ma falgende veere oppfylt:
¢ Det ma foreligge en utbyggingsavtale med kommunen.

o Det ma foreligge plan for overvannshandtering, jfr. reguleringsbestemmelser §

3.6.

e Det ma foreligge renovasjonsteknisk plan jfr. reguleringsbestemmelser § 3.7.

¢ Det ma foreligge en detaljert utomhusplan i henhold til

reguleringsbestemmelser § 3.4. Utomhusplanen skal blant annet vise ny

plassering av kvartalslekeplass.
e Brannkonsept ma framlegges.
e Det ma redegjgres naermere for materialbruk i fasade.
4. Far brukstillatelse kan gis, ma falgende veere oppfylt:

o Kjagreveier, fortau og uteoppholdsarealer for den aktuelle bebyggelsen skal

veere ferdigstilt jfr. reguleringsbestemmelser §§ 3.3 og 3.5.

e Omrade G1 skal veere ferdigstilt jfr. reguleringsbestemmelser § 3.8.
o Stgybeskyttelsestiltak for den aktuelle bebyggelsen skal veere ferdigstilt jfr.

reguleringsbestemmelser § 3.9.

5. Regulerings- og byggesakssjefen gis fullmakt til & foreta videre saksbehandling av

byggesaken.

Fredrikstad, 21.02.2017

Planutvalgets behandling 02.03.2017:

Votering:
Utvalgsleders innstilling ble enstemmig vedtatt.
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Planutvalgets vedtak 02.03.2017:

1. I'medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis det dispensasjon fra regulert
byggegrense.

2. Seknad om rammetillatelse for oppfering av fem boligblokker med tilhgrende anlegg
godkjennes i medhold av plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, med
tilhgrende bestemmelser og forskrifter.

3. Farigangsettingstillatelse kan gis, ma felgende veere oppfylt:

¢ Det ma foreligge en utbyggingsavtale med kommunen.

e Det ma foreligge plan for overvannshandtering, jfr. reguleringsbestemmelser §
3.6.

¢ Det ma foreligge renovasjonsteknisk plan jfr. reguleringsbestemmelser § 3.7.

¢ Det ma foreligge en detaljert utomhusplan i henhold til
reguleringsbestemmelser § 3.4. Utomhusplanen skal blant annet vise ny
plassering av kvartalslekeplass.

¢ Brannkonsept ma framlegges.

e Det ma redegjgres naermere for materialbruk i fasade.

4. For brukstillatelse kan gis, ma fglgende veere oppfylt:

o Kjareveier, fortau og uteoppholdsarealer for den aktuelle bebyggelsen skal
vaere ferdigstilt jfr. reguleringsbestemmelser §§ 3.3 og 3.5.

e Omrade G1 skal veere ferdigstilt jfr. reguleringsbestemmelser § 3.8.

o Stoybeskyttelsestiltak for den aktuelle bebyggelsen skal vaere ferdigstilt jfr.
reguleringsbestemmelser § 3.9.

5. Regulerings- og byggesakssjefen gis fullmakt til a foreta videre saksbehandling av
byggesaken.

Fredrikstad, 06.03.2017
Rett utskrift:

Irene Lundstram
matesekretaer

Utskrift til: Saksbehandler Snorre Huseby
Kommunalsjef Bente Meinert

Kort begrunnelse for eventuelt endret innstilling fra utvalgsleder
Ingen endring.

Radmannens kommentar
Ingen kommentar.

Radmannens forslag til innstilling

1. I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis det dispensasjon fra regulert
byggegrense.

2. Sgknad om rammetillatelse for oppfaring av fem boligblokker med tilhgrende anlegg
godkjennes i medhold av plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, med
tilharende bestemmelser og forskrifter.

3. Farigangsettingstillatelse kan gis, ma falgende veaere oppfylt:

e Det ma foreligge en utbyggingsavtale med kommunen.
e Det ma foreligge plan for overvannshandtering, jfr. reguleringsbestemmelser §
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3.6.
e Det ma foreligge renovasjonsteknisk plan jfr. reguleringsbestemmelser § 3.7.
¢ Det ma foreligge en detaljert utomhusplan i henhold til
reguleringsbestemmelser § 3.4. Utomhusplanen skal blant annet vise ny
plassering av kvartalslekeplass.
¢ Brannkonsept ma framlegges.
e Det ma redegjgres naermere for materialbruk i fasade.
4. For brukstillatelse kan gis, ma falgende veere oppfylt:
o Kjagreveier, fortau og uteoppholdsarealer for den aktuelle bebyggelsen skal
veere ferdigstilt jfr. reguleringsbestemmelser §§ 3.3 og 3.5.
e Omrade G1 skal veere ferdigstilt jfr. reguleringsbestemmelser § 3.8.
o Stoybeskyttelsestiltak for den aktuelle bebyggelsen skal vaere ferdigstilt jfr.
reguleringsbestemmelser § 3.9.
5. Regulerings- og byggesakssjefen gis fullmakt til & foreta videre saksbehandling av
byggesaken.

Sammendrag

LOF Arkitekter AS soker, pa vegne av ROM Eiendom AS, om oppfering av fem boligblokker
med tillhgrende anlegg. Fire av blokkene (A2, B, C og D) vil bli i fem etasjer, mens én av
blokkene (A1) vil bli pa fire etasjer, i tillegg til parkeringskjelleren som binder blokkene
sammen under bakken. Prosjektet inneholder totalt 116 leiligheter i varierende starrelser.
Blokk A2 vil bli plassert i strid med regulert byggegrense. Det sgkes om dispensasjon fra
dette forholdet. RA&dmannen anbefaler at dispensasjon innvilges og at rammetillatelse for
oppfaring av fem boligblokker godkjennes.

Vedlegg

Oversiktskart i malestokk 1:20 000

Situasjonskart i malestokk 1:1 000

Utomhusplan i malestokk 1:500

Fasader mot Glommastien og Bellevue i malestokk 1:400
Fasader mot Jernbanen i malestokk 1:400

Snitt i malestokk 1:500

Dispensasjonssgknad

NOoO O, WN -

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)
Se sak nr. 2016/15676.

Saksopplysninger

Tiltaket

LOF Arkitekter AS sgker, pa vegne av ROM Eiendom AS, om oppfering av fem boligblokker
med tillhgrende anlegg. Fire av blokkene (A2, B, C og D) vil bli i fem etasjer, opp til kote +
21, mens én av blokkene (A1) vil bli pa fire etasjer, opp til kote + 18, i tillegg til
parkeringskjelleren som binder blokkene sammen under bakken. Prosjektet inneholder totalt
116 leiligheter i varierende stgrrelser, mellom 46 og 112 m?-BRA.

Blokkene utgjar et samlet areal pa 2 838 m2-BYA og parkeringskjelleren, som inneholder
107 parkeringsplasser, sykkelparkering og boder utgjer et bruttoareal pa 4 565 m?2.

Grad av utnytting for delfelt BB1 er beregnet til 41,3 %-BYA.
Mellom blokkene skal det opparbeides uteoppholdsarealer som naerlekeplass, felles
grillplass og lignende. Kaifronten forbi Bellevue (Glommastien) viderefares med tredekke,

men heves til niva kote + 2,5. | forbindelse med Glommastien skal det etableres en
sammenhengende kvartalslekeplass.
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Mellom hver blokk etableres det en gangsti ned mot Glommastien med stigning 1:10. Nord
for blokk D etableres en gangsti ned mot Glommastien med stigning 1:20. Denne gangstien
vil vaere ned universelt utformede gangforbindelsen mellom Riverside og Glommastien.

Planstatus
Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for «Jernbanebrygga» (plan-id: 0106 1097) og
er avsatt til formalet bolighebyggelse — blokkbebyggelse.

Dispensasjon
Bygg A2 er plassert i strid med regulert byggegrense. Det sgkes derfor om dispensasjon for

dette forholdet. Sgker begrunner dispensasjon med det fglgende:

«Det omsokte prosjektet bygger videre pa illustrasjonsprosjektet som dannet
grunnlaget for utarbeidelse av plankart, herunder fastsettelse av byggegrenser. |
lgpet av prosjekteringsprosessen ble det foretatt en endring av akser for baering som
gir en mer rasjonell byggestruktur. Endringen medfarer at bygg A2 kommer i konflikt
med fastsatt byggegrense.

(..)

1. Dispensasjonen kommer ikke i konflikt med planens intensjoner. Formalet med
den respektive byggegrensen har vaert & splitte lamell A i to mindre bygg som er
bedre tilpasset bebyggelsen i Bellevue. Reguleringsplanens intensjonen bevares
ved & opprettholde et splitt i bebyggelsen med tilnaermet like dimensjoner som
det som er fastsatt i plankartet.

2. Avstand mellom byggegrense for bygg A1 og byggegrense for bygg A2 er pa
4,7m. Byggegrensene er parallelle. Avstanden mellom bygg A1 og bygg A2 i det
omsokte prosjektet er hovedsakelig pa 7,5m. Kun pa et punkt er avstanden
mellom byggene péa 4,5m, jfr. Fig.2

3. Endringen medfarer ingen ulemper for naboer eller omgivelser generelt.»

Uttalelse fra Fagetat skole
Vi har, den 16.01.2017, mottatt uttalelse fra Fagetat skole, som sier:
«Fagetat skole har felgende kommentarer:
e Inntaksomradet for barneskole og ungdomsskoleelever for Jernbanebrygga
vil sokne til Cicignon skole.
e Skolen vil som falge av forventet elevtallsutvikling beskrevet i Barnehage- og
skolebruksplan 2015-2025 fa kapasitetsproblemer.
e Som fglge av barnetallsutviklingen er det ogsa behov for okt
barnehagekapasitet i sentrum, jfm. Barnehage- og skolebruksplan 2015-
2025.
e Vil elevtallsprognosen sla inn vil dette bygge opp under behov for
utbyggingstiltak i sentrum som sikrer skolekapasitet for inntaksomradet.
o | realiteten har elevtallsutviklingen for tidsrommet 2015-2017 for Cicignon
skole veert mindre enn prognosen.»

Nabovarsel
Naboer er lovlig varslet. Det foreligger ingen merknader fra bergrte naboer.

dkonomiske konsekvenser
Ikke relevant.

Konsekvenser levekar/folkehelse
Bebyggelsen fortrenger ikke etablerte lekeomrader, men etterkommer kommunens gnske
om fortetting i sentrum.

Ansattes medbestemmelse
Ikke relevant.
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Vurdering

Dispensasjon

Bestemmelsene om dispensasjon er nedfelt i plan- og bygningsloven kapittel 19. Loven

fastslar folgende i § 19-2:
«Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres
fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg
ma fordelene ved a gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering.»

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er begrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt, og det ma i tillegg foretas en
interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebaerer at det
normalt ikke vil veere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det
sgkes dispensasjon fra fortsatt gjgr seg gjeldende med styrke.

Avviket det sgkes om dispensasjon for er ikke stort og resultatet blir ikke ulikt det som var
reguleringsplanens intensjon — a splitte opp bebyggelsen tilgrensende boligstraket pa
Bellevue, slik at man unngar en sammenhengende massiv vegg mot smahusbebyggelsen.

Bakgrunnen for dispensasjonen er behovet for bygge rasjonelle bygningsvolumer og a
tilpasse blokkenes konstruksjon med parkeringskjellerens planlgsning. Ra&dmannen vurderer
ikke at avviket medfgrer ulempe for naboer eller at det utfordrer planen i vesentlig grad. Pa
bakgrunn av ovennevnte og sgkers begrunnelse anbefaler radmannen at dispensasjon
innvilges.

Utbyggingsprogram for boliger

| fglge utbyggingsprogrammet for boliger er utbygging av Jernbanebrygga forst forutsatt i
tidsperioden 2023-26. Som Fagetat skole nevner i sin uttalelse forventer Cicignon skole
kapasitetsproblemer og det foreligger i dag ikke konkrete planer for ny sentrumsskole eller
utvidelse av Cicignon skole. Samtidig har elevtallsutviklingen for Cicignon vaert mindre enn
prognosen og det er et uttrykt gnske om fortetting i byomradet. Radmannen anser derfor at
det ikke foreligger tungtveiende grunner som gjgr at denne utbyggingen bar utsettes.

Adkomst og avkjgrsel
Bade biladkomst og gangadkomst vil primeert skje via Riverside. Glommastien vil utgjere en
alternativ gang- og sykkeladkomst til og fra boligblokkene.

Parkering
Det er satt av plass til 107 parkeringsplasser og 78 sykkelparkeringsplasser, utenom

sportsbodene, i parkeringskjelleren. Ytterligere 39 sykkelparkeringsplasser skal avsettes pa
bakkeplan.

Av de 107 parkeringsplassene er det bare 5 plasser tilpasset personer med nedsatt
farlighet. Ettersom leilighetene vil veere godt tilpasset personer med nedsatt farlighet anser
vi at en dekningsgrad pa 4,6 % er alt for lavt sammenlignet med resten av kommunen der
kravet er 10 %, jfr. kommuneplanens arealdels bestemmelser pkt. 3.5.e.1. Vi anbefaler derfor
at antallet parkeringsplasser tilpasset personer med nedsatt fgrlighet gkes.

Utomhusarealer

Naerlekeplassene, beregnet pa smabarn, er plassert i forbindelse med inngangspartier,
gangsoner og sittegrupper mellom blokkene. Kvartalslekeplassen er formet som en
langstrakt buktende stripe som lgper langs Glommastien og som er avbrutt av gangveiene
som gar mellom blokkene. Pa det bredeste er denne plassen 5,5 m. Bade form og
plasseringen helt inntil Glommastien virker uheldig. Det er ogsa begrenset hva slags type lek
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denne plassen egner seg for. Kvartalslekeplassen er ogsa plassert innenfor felt G1 med
formalet turveg. Om dette formalet heter det i bestemmelsene (§ 6.1) at «fojmradet skal
veere tilgjengelig for allmenheten og skal opparbeides parkmessig.» | planbeskrivelsen er
det tydelig beskrevet at omradet mellom Glommastien og blokkene skal vaere en parkmessig
opparbeidet buffersone mellom private og offentlige utearealer. | planbeskrivelsen pkt. 6.3.6
kommer det ogsa fram at uteoppholdsareal skal avsettes pa byggeomradet. Det ma derfor
forutsettes at kvartalslekeplassen finner en annen plassering innenfor byggeomradet og
helst en bedre og mer egnet utforming.

Hele eller deler av kartalslekeplassen kan etableres innen felt BB2. En kvartalslekeplass, i
henhold til reguleringsbestemmelse § 4.1.3, forutsettes imidlertid etablert samtidig med
utbyggingen av felt BB1.

Estetisk utforming

Det skal etableres et bebyggelsesmgnster med lameller plassert i en kamstruktur pa tvers
av Glomma. Bygg A1 og A2, som ligger inntil villabebyggelsen pa Bellevue, har en noe
mindre skala enn resten av blokkene. Boliglamellene har et moderne formsprak.

Konklusjon

Radmannen anser at det foreligger en overvekt av hensyn som taler for dispensasjon og
anbefaler at dispensasjon fra regulert byggegrense innvilges og at rammetillatelse for
oppfaring av fem boligblokker godkjennes.
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Detaljregulering for Jernbanebrygea, delfelt B3

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR

JERNBANEBRYGGA, DELFELT B3,
FREDRIKSTAD KOMMUNE

PLANID: 01061097

Bestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad kommunestyre: 16.06.2016

Bestemmelser datert : 03.11.14, sist revidert 21.12.2015
§1. REGULERINGSFORMAL

Omradet reguleres til folgende formél ihht PBL (LOV 2008-06-27 nr.71, sist endret LOV —

2014-128-19-91)

1. Bebyggelse og anlegg - § 12-5 nr. 1
- Bolig/blokkbebyggelse (BB1-2), kode 1113

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5 nr. 2
- Kjorevei (V1-2), kode 2011
- Fortau (F1-2), kode 2012
- Gatetun — (GT), kode 2014
- Annen veigrunn - grentareal (AVG1-3), kode 2019

3. Grennstruktur - § 12-5nr. 3
- Turvei (G1-2), kode 3031

Hensynssoner - § 12-6

a.2 Steysone
- Rod sone 1 hht T- 1442 (H210)
- Gul sone i1 hht T-1442 (H220)

a.3 Faresone
- Flomfare (H320)

c. Sone med angitte sarlige hensyn
- Bevaring naturmilje (H560)

Reguleringsbestemmelser
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Detaljregulering for Jernbanebrygea, delfelt B3

§ 2. FELLESBESTEMMELSER (PBL § 12.7, pkt. 1-14)

2.1

2.2

23

24

2.5

2.6

Estetikk (pbl §12-7, nr.1)

Bebyggelse og anlegg skal gis en tidsriktig og god estetisk utforming i samsvar med
tiltakets funksjon og egenart, og i samspill med eksisterende omgivelser. Utvendige
farger og materialer skal tilpasses omkringliggende miljo og landskap. Bebyggelse og
anlegg skal ha god terrengtilpasning. Lange fasader skal behandles slik at man unngér
monotoni. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske
uttrykk.

Stey (pbl §12-7, nr.3)

Steyniva pd uteoppholdsareal og fasader med vindu til rom for steyfelsom bruk skal
pa seknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 1 Retningslinje for
behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442/2012, eller senere retningslinje som
erstatter denne.

Unntak fra steykrav for fasade tillates for boenheter med fasade i red staysone,
forutsatt at disse er gjennomgaende og med minst ett soverom vendt mot stille side.

Mot gul steysone tillates det ensidig orienterte leiligheter forutsatt at de som vender
mot syd eller vest forsynes med solavskjerming.

Det skal ved seknad om rammetillatelse fremlegges stoyberegning med tilherende
detaljert stoyfaglig vurdering. Vurderingen skal vise hvordan gjeldende krav til
innenders stoyniva i1 boliger og utenders stoyniva pa uteoppholdsarealer kan
overholdes. Avbetende tiltak skal fremgé av stoyvurderingen og det skal fremlegges
plan for nedvendige stoyskjermingstiltak for planomradet.

Luftkvalitet (pbl §12-7, nr.3)

Luftinntak til ventilasjonsanlegg skal som utgangspunkt ikke plasseres hvor
luftforurensing overskrider Miljoverndepartementets retningslinjer for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging T-1520. Alternativt ma luftinntak utstyres med godkjent
filter for inntaksluft.

Universell utforming (pbl §12-7, nr.4)
Bebyggelsen og uteanlegget skal sikre tilgjengelighet og bruk for alle. Innenfor planen
skal det sikres en universell utformet adkomst til Glommastien.

Automatisk fredete kulturminner (pbl 12-7, nr.6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis 1 form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/ eller brent stein, etc, skal arbeidet oyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9.juni 1978 nr.50 §8.

Overvannshandtering (pbl 12-7, nr.4)
Overvann skal behandles lokalt og ledes til Glomma.
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Detaljregulering for Jernbanebrygea, delfelt B3

2.7

§ 3.

3.1

3.2.

33

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Renovasjon (pbl 12-7, nr.4)

Kommunedelplan for Fredrikstad byomrade 2011-2023 og renovasjonsforskrift for

Fredrikstad kommune vedtatt 02.12.2010 eller senere vedtatte planer og forskrifter

som erstatter disse skal legges til grunn ved utarbeidelse av renovasjonstekniskplan.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER (PBL § 12.7, pkt. 10, 12)

For det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge dokumentasjon pa de geotekniske
forholdene for det gjeldende byggetrinn. Fundamentering skal skje 1 samrad med
geoteknisk sakkyndig (pbl 12-7, nr.12).

For det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge dokumentasjon pa at at
anleggsarbeidene innefor planomradet ikke vil pavirke geoteksnisk stabilitet pa
jernbanenens arealer og anlegg.

Kjereveier og fortau skal ferdigstilles samtidig med tilherende bebyggelse (pbl 12-7,
nr.10).

For det gis rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan 1 mélestokk 1:500. Fer det
gis igangsettingstillatelse skal det foreligge detaljert utomhusplan for det enkelte felt/
byggetrinn. Utomhusplan skal vise kotehoyder, kjoreveger, gangveger, ev. parkering
pa bakken, inkl. sykkelparkering, oppholdsarealer og lekearealer, areal for
avfallshéndtering, forstetningsmurer, beplanting, materialvalg, meblering og
belysning (pbl 12-7, nr.12).

Utomhusarealene skal opparbeides samtidig med tilherende bebyggelse og skal vare
ferdig opparbeidet for angjeldende byggetrinn for midlertidig brukstillatelse/ferdig-
attest gis. Dersom arstiden vanskeliggjor dette kan tidsbegrenset midlertidig
brukstillatelse gis (pbl 12-7, nr.10).

Plan for overvannshindtering skal fremlegges senest ved seknad om
igangsettingstillatelse (pbl 12-7, nr.12).

Renovasjonstekniskplan skal fremlegges senest ved seknad om igangsettingstillatelse
(pbl 12-7, nr.12).

Omrédde G1 skal ferdigstilles for det gis brukstillatelse for siste byggetrinn 1 BB1.
Omrade G2 skal ferdigstilles for det gis brukstillatelse for siste byggetrinn i BB2. (pbl
12-7, nr.10)

Stoybeskyttelsestiltak som fremgar av stoyskjermingsplanen skal ferdigstilles for det
gis brukstillatelse for tilherende bebyggelse.
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Detaljregulering for Jernbanebrygea, delfelt B3

§ 4. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, pkt. 1)

4.1 Blokkbebyggelse - felt BB1 og BB2
Innenfor BB1-2 tillates etablert blokkbebyggelse med tilherende anlegg.

4.1.1 Utnyttelse, byggegrenser og bebyggelsens plassering (pbl § 12-7. nr.2)
Maksimalt tillatt utnyttelsesgrad er 50% BY A. Utnyttelsen kan beregnes samlet for
BBI og BB2.

Der byggegrense ikke er vist pd plankartet, er byggegrense lik formalsgrense.
Balkonger og karnapper kan krages maksimum 2,5 m ut over byggegrenser, men ikke
over formalsgrense. Sykkelparkering, avfallsstasjon, forstatningsmurer, utvendige
trapper og ramper, mindre utearealer tilherende boliger i forste etasje, anlegg for
energiforsyning — herunder eventuell transformatorstasjon tillates oppfert utenfor viste
byggegrenser, men ikke over formalsgrense.

Garasjeanlegg under terreng tillates oppfert innenfor bestemmelsesgrense/
formalsgrense som vist pa plankart.

4.1.2 Heyder og tak (pbl § 12-7, nr.1, 2)
Bebyggelsen innenfor BB1 tillates etablert med maksimal gesimshoyde pa
henholdsvis ¢+21,0 m og c+18,0 m, som angitt pd plankartet. Bebyggelsen innenfor
BB?2 tillates etablert med maksimal gesimshoyde + 21,0 m.

4.1.3 Uteoppholdsarealer (pbl § 12-7, nr.4)
Minste tillate uteoppholdsareal for boliger eksklusiv veier og parkering er MUA=30%.
Arealet kan beregnes samlet for BB1 og BB2.

Uteoppholdsarealene skal tilrettelegges for lek og opphold. Arealene skal ha
trafikksikker adkomst og skal opparbeides med sittegrupper, lekearealer, variert
beplanting og belysning.

For maks hver 25.- bolig skal det opparbeides en narlekeplass for de minste barna
med minimumsareal pd 100 m2.

Det skal opparbeides en kvartalslekeplass pa minst 1,5 daa. Arealet kan deles pa
mindre enheter, men ingen mindre enn 0,5 daa.

Plassering av lekeplasser skal vises pad utomhusplan i mélestokk 1:500 og 1.200.
Lekeplassene skal ha god kvalitet i forhold til utstyr og lekeapparater.

Minimum 20% av uteoppholdsarealet over p-kjeller skal ha minimum 0,4 meter
jordybde.

Utrykningskjoeretoy, herunder brannbiler, skal ha uhindret fremkommelighet til
bebyggelsen.

4.1.4 Parkering (pbl § 12-7, nr.7)
Parkering for bil skal opparbeides etter folgende norm:
Bolig over 80 m2 minst 1,0 p-plass/bolig
Bolig mellom 40-80 m2 minst 0,8 p-plass/ bolig
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§ 5.

5.1

52

53

54

§ 6.

6.1

Bolig under 40 m2 minst 0,5 p-plass/ bolig
Parkering for sykkel : minst 2 sykkelplasser/ bolig hvorav 1 under tak

Bilparkering skal etableres i1 garasjeanlegg under terreng. Det tillates opparbeidet inntil
20 p-plaser pa terreng.

Avkjersel (pbl § 12-7, nr.7)
Adkomst til parkeringsanlegget opparbeides som vist med pil pa plankartet.

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-
5, pkt. 2)

Kjoreveg (V1-V2) (pbl § 12-7, nr.1 og 14)
Kjereveg V1 og V2 skal opparbeides i henhold til plankartet og reguleres til offentlig
formal.

Fortau (F1-F2) (pbl § 12-7, nr.1 og 14)
Fortau skal opparbeides 1 henhold til plankart. Fortauet F1- F2 reguleres til offentlig
formal.

Gatetun GT (pbl § 12-7, nr.1 og 14)

Arealet skal kunne brukes til innkjoersel til parkeringsanlegg, gang- og sykkelveg,
adkomst for renovasjonsbiler og utrykningskjeretoy, av- og pastigning. Det tillates at
biler og utrykningsjeretoy kan snu over gatetun. Opparbeidelsen av gatetunet skal ikke
vere til hinder for snumuligheten for renovasjonsbiler og utrykningskjeretey. Det
tillates trafikk knytett til nedvendig vedlikehold av Fredrikstad bruas konstruksjoner.
Det skal etableres beplanting. Gatetunet skal utformes med materialer av god kvalitet.

Annen veggrunn — grentareal (AVG 1-3) (pbl § 12-7, nr.1)

Omradet gis en form for opparbeidelse ved tilsding og beplanting. Innenfor AVGI
skal det opparbeides beplanting 1 flere sjikt. Innenfor AVG?2 tillates etablert
stoyskjerm iht.stoyutredning.

GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5, pkt. 3)

Turvei G1-2
Omréddene G1-2 utgjer Glommastien med tilherende sideareal.

Omrédene skal vere tilgjengelig for allmenheten og skal opparbeides parkmessig.
Glommastien skal ha fast dekke, utferes med holdbare og lettstelte materialer og ha
samme bredde som eksisterende turvei serover mot sentrum. Allmenhetens tilgang til
Glommastien skal tinglyses.
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Detaljregulering for Jernbanebrygea, delfelt B3

§7. SIKRINGSSONER (PBL § 12-6)

7.1 Innenfor frisikttrekant tillates ikke etablert beplanting eller konstruksjoner/
installasjoner hayere enn 0,5 m over tilstotende veiers niva.

7.2 Innenfor flomfaresone H320 tillates ikke etablering av ny bebyggelse lavere enn niva
for en 200-ars flom satt til kotehgyde 2,5 m, med mindre det utfores tiltak som sikrer
ny bebyggelse i trdd med kravene 1 TEK (pbl § 11-8 bokstav a).

7.3  Innenfor hensynssone bevaring natur miljg H560 skal traer oppfert 1 Naturdatabasen
som “’lokalt viktig naturtype” bevares.
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Grunnboksutskrift

med angivelse av heftelser og servitutter



Grunnboksrapport Side 1 av 2

61-17-9003 Riverside - Bellevue Brygge - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Grunnboaksrapport

Datakilde: Hartverket NORK):\RT
Kemmune: 0106 FREDRIESTAD Data uthentet: 28.04.2017 kI 10:21
Grunneiendom: Gnr: 208 Bnr: 1668 Oppdatert per: 28.04,2017 kI, 10:21
HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2015/437921-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
19.05. 2015 Vederlag: 0
KJBPER:Rom Riverside As
Org.nr: 913190130
Gjelder denne registerenheten med flere

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrarer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke owverfort til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrife.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avwgivereiendommen feor fradelingsdatoen, eller fer
eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfert. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Pengeheftelser

Servitutter

Sarvitutter i eiendomsrett

2008/776049-1/200 ERKLERING/AVTALE

15.10.2009 RETTIGHETSHAVER: Fredrikstad Fiernvarme As
Org.nr: 981666577
Bestemmelse om framfering av fjernvarme
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEWN MED FLERE

2011 /778225=1/200 ERKLERING/AVTALE
27.09.2011 RETTIGHETSHAVER: Norgesnett As
Org.mr: 980234088
Rett til fremfering av heyspentkabel i grunn
Med flere bestemmelser
GJELDER DEWHNE REGISTEREMNHETEH MED FLERE

GRUNNDATA

2004/10197-1/868 REGISTRERING AV GRUNN

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/3127492%d_konsern=112... 11.05.2017



Grunnboksrapport Side 2 av 2

16.07.2004 DENNE MATRIKKELEWHET OPPRETTET FRA:Enr: 0106 Gnr: 208 Bnr: 16
Kopi bestile: 28.04.2017 k1. 10:22 av Tonje Aasvangen

2017/440181-1/200 AREALOVERFERING
27.04.2017 21:00 BREAL OVERF@RT FRA:Enr: 0106 Gnr: 300 Bnr: 1159

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

-----------------------------------------------------------

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
pricritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredije ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: "04052017.2' © Morkart AS

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/3127492%7id_konsern=112... 11.05.2017
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https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/3127492%d_konsern=112... 11.05.2017



2. KONTRAKTSOBJEKT

Grunneier gir med dette Bruksrettshaver tillatelse til 4 legge og drifte
Fjemvarmefremforingen, slik som inntegnet novaktig pa vedlagte kart og lengdeprofil i
mélestokk: 1000 eller starre. Det vises til folgende kart/tegninger:

I. Tegning fra Cowi AS nr B2331 av 24.05.06 revisjon A mdilestokk 1:250
2. Tegning fra Cowi AS nr B2331 av 14.10.05 revisjon A mdlestokk 1:1000
3. Tegning fra Cowi AS nr H2131 av 05.05.06 méalestokk 1:1000

Strekningen som avialen gjelder for benevnes "Glomma — Jernbanegata™.

Bruksrettshaver gis videre rett til & anlegge riggplass for bruk utelukkende i forbindelse med
Fjermvarmefremfaringen. Riggplassen skal anlegges som inntegnet p kart av 24.05.06.
Planlag: anleggsperiode 15.06.06 — 15.10.06. Riggplassen skal vaere ferdig ryddet den
15.10.06.

Umiddelbart etter at anleggsarbeidet er ferdigstilt skal omrédet settes i stand i henhold til
Fredrikstad kommunes til enhver tids gjeldende "Regler for graving i kommunal vei- og
gategrunn og evrige kommunale arealer™.

J. BRUKSRETTSHAVERS GENERELLE ANSVAR

Bruksrettshaver baerer enhver kostnad som stér i forbindelse med legging av
Fiemvarmefremforingen og senere drift av anlegget.

Grunneier og hans eventuelle rettsetterfolgere skal pé alle miter holdes skadeslos i
forbindelse med fremforing, drift og vedlikehold av Fjernvarmeanlegget pa Eiendommen.

Dersom Grunneier eller hans retisetterfolgere beslutter 4 legge nye eller gjore
inngrep/omlegging av sine installasjoner, veier eller ledninger, skal ekstrautgifier som folge
av sikring av Fjernvarmefrem(oringen belastes Bruksretishaver. Bruksretishaver stir ansvarlig
for giennomfaring av sikringsarbeid.

Dersom det vil bli behov for sterre omlegginger av grunneiers eller hans retsetterfolgere
installasjoner, veier og ledninger p.g.o. omreguleringer, utbygginger elc. mi hver ledningseier
betale sine uwigifter til omlegging.

Veimyndighetens vediak om & piby ledning flyttet er enkeltvediak og kan etter
forvaltningslovens regler piklages.

Nir grunneier skal legge ny ledningstrase eller foreta uthygging etc. pd eiendommene, blir
ekstrautgifler til & sikre eksisterende fjernvarmeanlegg belastet bruksrettshaver.
Grunnier skal tilstrebe 4 legge ledningen slik at man unngér sikring av fjemvarmeledningen.

Grunneier skal, ved behov og giennom samarbeid. ha rett til 4 benytte bruksretishavers grolt
til sine anlegg, ror eller ledninger mot & dekke dokumenterte merkostnader for
bruksrettshaver.




4

og/eller kryssing skal godkjennes av eieren av kabelen/rerledningen. Eventuell tvist som
miitte oppstd mellom de ulike bruksretishaverne er grunneier uvedkommende.

Grunneier mé ikke oppfore bygg eller andre innretninger neermere ledningstraseen enn 4
meter fra kanten av ytre fjemvarmerar uten at sikkerhetsrutiner er gjennomgitt pa forhind.

9, InnmALING

Koordinater (X,Y.Z) og dybde under ferdig terreng pd ferdig installasjon skal leveres
gravemeldingstjenesten samtidig med ferdigstillelsen. For fiemvarmerar kreves det at
komplette as-built tegninger oversendes kommunen senest 1 médned etter ferdigstillelsen.

10. VEDERLAG

Bruksrettshaver skal som engangsvederlag for de rettigheter han Fir etter denne avialen betale
kr 20 000,- til grunneiers konto nr. 7050.05.70642 (merket Fredrikstad - Cicignon). Betaling
skal skje innen 1. august 2006.

11. FIERNING AV LEDNINGER SOM IKKE ER 1 BRUK

Dersom bruksretthavers behov for ledningene laller bort eller det med hjemmel i vediak,
forskrifi eller lov gis et pilegg om fjerning, mé ledningen fjernes uten kostnad for grunneier.
Grunneier kan ikke gi palegg om slik fjeming.

Nir ledningene er [jemet faller bruksretthavers reftigheter til grunnen bort. Bruksretthaver har
ikke krav pa vederlag, fra grunneier, for bortfallet av rettighetene.

12. FORBEHMOLD a2 .dw;' i"“t‘w‘

Avtalen er gjort under forbehold om godkjennelse i styret i Bruksrettshaver. o6 gk st = F

Styregodkjennelse skal foreligge innen 13—un2606 og dokumentasjon for dette skal \N&

oversendes Grunneier. Dersom styregodkjennelse og dokumentasjon ikke er fremlagt innen
det nevnte tidspunk! faller avtalen bort i sin helhet.

13, TINGLYSNING

Avtalen kan tinglyses som hefte pd Eiendommen.

For det tilfellet at fjemvarmledningene pilegges fjeret, ji. ovenfor, gir Bruksrettshaver
Grunneier en ugjenkallelig fullmak til & slette denne avtalen som hefielse pd Eiendommen.

14. VERNETING

Uenighet om gyldigheten, forstaelsen eller gjennomtoring av denne avtale, skal forsokes lost

ved forhandlinger. Forer ikke forhandlinger fram, skal saken fremmes for de ordinacre

domstoler og partene vediar Oslo tingrett som rett ting for behandling av slike tvister.
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Saksar. 200802859

FULLMAKT TIL SALG OG BORTFESTE AV FAST EIENDOM

har ved fullmakt av 13. januar 2009 delegert til Jernbaneverket
fullmakt til salg og bortfeste av grunnarcaler og fast eiendom for en verdi av inntil 30 mill kr i
hvert enkelt tilfelle.

Jembanedirekter Elisabeth Enger har 13. januar 2009 gitt banedirekter John Ole Grinde
fullmakt begrenset oppad til 10,0 mill kr - ti millioner kroner — i hvert enkelt tilfelle — til salg
og bortfeste av fast ciendom. Banedirekteren kan delegere slik fullmakt videre begrenset
opped til 2,5 mill kr i hvert enkelt tilfelle.

Banedirekter John Ole Grinde gir regiondirekter Lars Christian Stendal fullmakt begrenset
oppad il 2,5 mill kr — to og en halv millioner kroner — i hvert enkelt tilfelle — til salg og
bortfeste av fast eiendom. Regiondirekteren kan delegere slik fullmakt videre.

Fullmakten gjelder for 2009.
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Nerverende fullmakt er rett kopi og fortsatt gyldig
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DET KONGELIGE
SAMFERDSELSDEPARTEMENT
T

FULLMAKT TIL SALG OG BORTFESTE AV FAST EIENDOM

. Ved Stortingets behandling av statsbudsjettet for 2009 den 11. desember 2008, samtykket
Stortinget i at Samferdselsdepartementet i 2009 kan selge og bortfeste fast eiendom inntil en
verdi av 50 mill. kr i hvert enkelt tilfelle, jf. St.prp. nr. 1/Budsjett-inast. S. ar. 13 (2008-2009).

Samferdselsdepartementet har i tildelingsbrevet til Jernbaneverket for 2009 delegert fullmakt
til & selge og bortfeste fast eiendom inatil en verdi av 30 mill. kr i hvert enkelt tilfelle.
Jembaneverket kan delegere fullmakten internt i etaten.

Fullmakten gjelder for budsjettaret 2009,

<_.-_Q15|D, 13, januar 2009

el b e

. Fredrik Birkheim Armnesen (e.f.)
Avd.direktar

Ridgiv

Neervaerende fullmakt er rett kopi og fortsatt gyldig.
o
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Doknr: 778225 Tinglyst: 27.09.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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FREDRIKSTAD ENERGINETT AS
(Org. nr, 980 234 088)

rett til fremfgring av hgyspentkabel i grunn

1. BAKGRUNN OG FORMAL

Fredrikstad Energinett AS, "Bruksrettshaver”, har behov for rask tilgang til Rom Eiendom AS
("Grunneier”) sine eiendommer gnr. 208, bnr. 1669, gnr. 208 bnr. 1668 og gnr. 208, bor.16 i

Fredrikstad kommune, ("Eiendommen™) for fremfpring av et heyspenningskabelanlegg,
("Kabelanlegget™).

Grunneier planlegger 4 utvikle Eiendommen til bolig og nzringsformdl i samsvar med
gieldende reguleringsplan for Cicignon Skole og Jernbanebrygga, vedtat16.07.01, videre er
del av gnr. 208, bar. 16 planlagt utviklet til boliger og marina/bitopplag. Deler av
utbyggingen er planlagt pibegynt innen fa dr.

Fremfor 4 avvente utbyggingen slik at Kabelanlegget kunne fremfgres i fremtidig veigrunn er
partene enige om al Bruksrettshaver gis rett til & fremfpre Kabelanlegget i en midlertidig trasé
som senere legges om i forbindelse med Grunneiers utbyggingen av Eiendommen

Dok, ref.: 392318 - 1
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Krav om omlegging fra midlertidig- til endelig trasé etter dette punkt 4 mi fremsettes innen
10 dr etter kontrakisdato. Grunneier kan kreve senere omlegging av Kabelanlegget, forutsatt
at Grunneier baerer kostndene med omleggingen.

5. BRUKSRETTSHAYERS PLIKTER (MG ANSVAR

Bruksrettshaver baerer enhver kostnad som stir i forbindelse med bygging, drift, vedlikehold
og den senere omlegging av Kabelanlegget slik beskrevet 1 pki. 4.

Umiddelbart etter at Kabelanlegget er ferdigstilt skal omridet settes i samme stand som det
var fgr kabelfremfgringen.

Utbygging av Kabelanlegget skal koordineres med brukerne av Eiendommen og
gjennomfgres raskt og effektivt samt til minst mulig sjenanse og ulempe for disse. Senere
behov for tilgang til Eiendommen for drift og vedlikehold av Kabelanlegget skal varsles og
koordineres med Grunneier. Ved akult feil eller driftstans pd Kabelanlegget har
Bruksrettshaver rett til umiddelbar ngdvendig tilgang til Eiedommen for & utbedre feil og
opprettholde drifien. 1 slike tilfeller skal arbeidene som er utfprt, og eventuelt behov for
videre tilgang, varsles og koordineres med Grunneier uten ugrunnet opphold. Alle arbeider
skal uansett ufgres til minst mulig sjenanse og ulempe for Grunneier og/eller brukere av

Eiendommen.

Grunneier og hans eventuelle rettsetterfalgere skal pa alle méter holdes skadeslas i
forbindelse med fremfgring, drift og vedlikehold av Kabelanlegget.

Dersom Grunneier eller hans rettsetterfolgere beslutter & legge nye eller gjpre
inngrep/fomlegging av sine installasjoner, veier eller ledninger, eller foreta annen utbygging pé
Eiendommen plikter Bruksrettshaver & besprge og bekosie ngdvendig sikkerhetstiltak.

6. GENERELLE VILKAR
Bruksrettshavers rettigheter etter denne avtale kan ikke overdras uten godkjennelse av
Grunneier,

Grunneier er etter alminnelig erstatningsregler ansvarlig for skader han pifarer
Kabelanlegget. Grunneiers ansvar er likevel begrenset til kun & omfatte direkte tap for

Bruksretlshaver,

Fgr arbeidet pibegynnes skal det giennomfgres befaring med Grunneier og rettighetshavere
(leictakere og evt. kabel-frarciere) i aktuelle omridet.

Kabelanlegget mé legges p en slik méte at Grunneier og fremtidige eiere av Eiendommen
holdes skadefri ved all ikke updregnelig utvikling av omradet.

Grunneier skal ha rett til & benytte Bruksrettshavers grpft til sine anlegg, rgr eller ledninger
moi 4 dekke dokumenterie merkostnader for Bruksretishaver.
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Avtalen er utferdiget i tre eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitl.

Oslo den Hff.i.. .. 2011 Fredrikstad den /ﬁifznn

gf Rom dom AS Fredrikstad Energinett AS
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T %fﬂ?}%uﬂ’- M Plee.
Jerbaneverket samtykker i at denne
avtalen tinglyses pa eiendommene gnr. 208,

bnr. 1669, gnr, 208 bnr.1668 og gnr. 208,
bnr.16 i Fredrikstad kommune bergrie

elendommer
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Kontakt

Gunnar Olai Stavlund
Eiendomsmegler MNEF

gunnar@stavlund.no
Tlf: 91353125/ 6930 24 50

Tonje Aasvangen
Eiendomsmegler MNEF

tonje.aasvangen@stavlund.no
Tlf: 90 83 8822 /69 30 24 50

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad
www.stavlund.no
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KONTAKT

Gunnar Olai Stavlund
Eiendomsmegler MNEF

gunnar@stavlund.no
Tlf: 91353125/ 69 30 24 50

Tonje Aasvangen
Eiendomsmegler MNEF

tonje.aasvangen@stavlund.no
TLf: 90 83 88 22/ 69 30 24 50
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